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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Sarmstorf beabs@chtigt auf der Grundlage von §§ 2, 8, 9 und 10
BauGB fir einen Bereich am siidwestlichen Rand der Ortslage Sarmstorf einen
B-Plan aufzustellen.

Der B-Plan trdgt die Bezeichnung B-Plan Nr. 3 "Am Rundling”.

Ein genehmigter Fldchennutzungsplan liegt nicht vor.

2. Geltungsbereich

Die Ortslage Sarmstorf besteht aus zwei Hauptteilen. Zum einen aus dem
Bereich links und rechts der B 103 und zum anderen aus dem westlich davon
liegenden alten Rundlingsbereich.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfaft davon den siidwestlichen Teil.

Er wird im Norden von der DorfstraBe, im Westen von der vorhandenen Bebauung,
im Siden von Acker und Umlandbereichen und im Osten durch verwilderte
Hausgdrten begrenzt.

Das Plangebiet umfaSt einen Teil der Flurstiicke 54/7, 56 und 58, Flur 1,
Gemarkung Sarmstorf.

Die’Grﬁﬁe des Geltungsbereiches betrigt ca. 1,2 ha.

Die Lage des Plangebietes in der Ortslage kann dem Ubersichtsplan M 1 : 7.500

und der Geltungsbereich des B-Planes der Planzeichnung M 1 : 1.000 entnommen

werden.
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3. Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Sarmstorf ist dem Amt Giistrow-Land im Kreis Giistrow zugeordnet.
Sie liegt ca. 5 km nérdlich der Kreisstadt Giistrow.
Zur Gemeinde gehdren die Orte bzw. Ortsteile Sarmstorf und Bredentin.
Das Gebiet der Gemeinde grenzt an das der Stadt Giistrow sowie der Gemeinden
Lissow, Mistorf, Weitendorf, Kuhs und Recknitz.
Die Einwohnerzahl der Gemeinde betrigt z.Zt. 495, davon leben in Sarmstorf
ca. 415 Einwohner.
Die Lage des Geltungsbereiches des B-Planes in der Ortslage wurde unter 2.
beschrieben.
Die Fldche war mit zwei Wohnhdusern, mehreren Stdllen und Scheunen und
sonstigen Nebengebduden bebaut, die ehemals Bestandteil von zwei
Bauernwirtschaften waren. Durch unterlassene Instandhaltung und Brand
befinden sie sich in einem Zustand, der im Interesse der Sicherheit einen
Abrif gebietet.
Von einigen Gebduden sind nur noch die Grundmauern vorhanden.
Der mittlere Teil des Geltungsbereiches wird als Acker genutzt. Hinter der
Bebauung schlieBen sich ehemalige Haus—und Obstgédrten an, die im Zuge der
Zeit verwildert und nur noch im Ansatz erkennbar sind.

i
4. Planungsziel
Die Gemeinde Sarmstorf beabsichtigt den Dorfteil am Rundling gestalterisch zu
entwickeln.
Die derzeitige Ansicht wird wesentlich durch die Ruinen und das verwahrloste
Umfeld im Planbereich beeintridchtigt. Ein Erhalt der Gebdude ist auf Grund
der Schdden nicht mehr méglich. Nach Abrif der zerfallenen Gebiude soll die
Licke durch Wohnbebauung wieder geschlossen und damit der Eindruck der
Rundlingsbebauung in neuer Form wieder hergestellt werden.
Um Baurecht fiir die geplante Bebauung zu erlangen ist eine bauplanerische

Neuordnung erforderlich. Dies soll durch die Aufstellung eines B-Planes

erreicht werden.

3-Plan Nr. 3 "Am Rundling” Qaita - 2
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5. Einzelfragen der Planung

Im Baugebiet sind Grundstiicke fiir ca. 8 Eigenheime ausgewiesen.

Die Breite der Grundstiicke wird mit 20,0 m Mindestbreite an der StraBenfront,
die Tiefe mit 40,0 m festgesetzt.

Die vorhandene lockere Bebauung soll durch die einreihige Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern fortgefiihrt werden. Die Grundfldachenzahl wird
deshalb auf 0,2 festgesetzt.

Als Art der Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgelegt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 begrenzt. Alle Grundstiicke besitzen
eine Zufahrt von der vorhandenen befestigten Dorfstrafe.

Stellpldtze sind auf den Grundstiicken anzuordnen.

Zur Auflockerung bleibt im siidlichen Bereich ein Teil des vorhandenen Ackers
als Fldche fiir die Landwirtschaft erhalten.
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6. Ver- und Entsorgung

b 74

Trinkwasser

oA
/ /$?
Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Sarmstorf erfolgt vom Wasserwerk,;paf'

h_:-‘:'i 4

Kuhs.

Die Gemeinde Sarmstorf ist Mitglied des Wasserversorgungs- und
Abwasserzweckverbandes Giistrow, Biitzow, Sternberg. Dieser ist Betreiber des
Wasserwerks und der Rohrleitungen.

In der DorfstraBe verliuft vor dem Plangebiet eine Trinkwasserleitung DN 80
(z.T. AZ, z.T. PE-HD). Dieser Durchmesser ist fir die Versorgung der

geplanten Bebauung ausreichend.

A-21an ¥r 1 "lm dundlina®
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Eventuell noch vorhandene Hausanschlufleitungen zu den vorhandenen Gebduden

sind vor Baubeginn aufer Betrieb zu nehmen.

Abwasser

Die Abwasserbehandlung in der Gemeinde erfolgt iiber Kleinkldranlagen bzw. es
wird in abfluBlosen Gruben gesammelt.

Im Entwurf des Langzeitplanes Abwasserentsorgungsinvestitionen des
Zweckverbandes ist der Bau einer zentralen Abwasserentsorgung fiir die
Ortslage Sarmstorf fiir voraussichtlich 1999/2000 ausgewiesen.

Die MOglichkeit von Zwischenlésungen ist durch die Bauherren im Einzelfall

mit der Unteren Wasserbehdérde abzustimmen.

Regenwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht schddlich verunreinigte Regenwasser

ist dort zu versickern.

Feuerldschwasser

Gegeniiber des Baugebietes befindet sich das Feuerwehrgerdtehaus mit
Loschwasserentnahmestelle aus dem Dorfteich. Dessen GroBe ist ausreichend die
geforderte Loschwassermenge von 48 m3/h {iber 2 h bereitzustellen. Alle
Bauggundstﬁcke sind von der Dorfstrafe aus erreichbar. Kein Grundstiick ist
mehr als 300 m entfernt.

Zur Branderstbekampfung kann auch ein Unterflurhydrant auf einer Leitung

DN 80 herangezogen werden. Er befindet sich unmittelbar vor dem Plangebiet.

Energie

Die Energieversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin. Das Versorgungsnetz

ist im erforderlichen Umfang zu erweitern.
Miill

Die Miillentsorgung ist durch den Kreis Giistrow geregelt und wird durch die

Fa. Stdadtereinigung West durchgefiihrt.

R-Dlan U»r 1 "lm Dundlinn® Caita - 4
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Altlasten

Die Fldche des B-Gebietes wurde bisher als Hofstelle sowie als Acker- und

Gartenland genutzt. AuBer den Gebduderesten sind keine Altlasten bekannt.

Verkehr

Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt iiber die DorfstraBe. Diese
verlduft an der Nordgrenze des Plangebietes auferhalb des Geltungsbereiches.
Sie befindet sich in der Ortslage gemdB StVO. Jedes Grundstiick erhilt eine
eigene Zufahrt.

Die Dorfstrafe geht im noérdlichen Teil des Rundlings in die Kreisstrafe K 16

iiber. Nach ca. 1,0 km wird die BundesstraBe B 103 erreicht.

7. Immissionsschutz

Der Ortsteil am Rundling ist durch eine iiberwiegende Wohnnutzung geprdgt. An
der StraBe Richtung B 103 befindet sich eine Werkstatt des
Landwirtschaftsbetriebes. Die geringste Entfernung betrdgt mehr als 100 m.
Sie liegt auf der abgewandten Seite der Hauptwindrichtung.

Anlagen der Tierproduktion sind in diesem Ortsteil nicht vorhanden.

Verkehrsldarm
1

Die Dorfstrafie vor dem B-Gebiet wird ausschlieflich als Anliegerstrafle

genutzt.

Im nérdlichen Teil des Rundlings geht sie in die Kreisstrafe K 16 iiber.
Die KreisstraBe erfiillt, besonders seit dem Ausbau der Landesstrafe L 142
(Strenz - B 103) iiberwiegend nur Ortsverbindungsfunktionen.

Die geringste Entfernung bis zur geplanten Bebauung betrdgt 80,0 m.

Bei Annahme einer Verkehrsbelastung von DTV = 400 ergab die iiberschldgige
Berechnung keine Uberschreitung der Grenzwerte von 55 bzw. 45 dB fir

allgemeine Wohngebiete.

R-2lan Nr 1 "im Qundiina® Caita - R
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8. Griinordnung

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft im Sinn
des § 8 BNatSchG (Bau von Gebduden, Anlage von Stellplidtzen und Strafen) dar,

der auszugleichen ist.

Bestand
Das Plangebiet ist z.T. bebaut. Die Ruinen, Fundamentreste und befestigten

Zufahrten finden sich auf ca. 50 % des Plangebietes. Die andere Hilfte wird
als Acker genutzt. Neben den alten Hofstellen finden sich verwilderte
Hausgdrten und Koppeln.

Innerhalb des Gebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope.

Plan

Im Plangebiet sollen ca. 8 Eigenheime errichtet werden. Die GréBe der
iberbaubaren Fldche der Baugrundstiicke ergibt sich aus der Grundflichenzahl
von 0,2.

In der Mitte des Plangebietes wird ein Teil des Ackers als Fliche fiir die
Landwirtschaft festgesetzt und von einer Bebauung freigehalten. Dies dient
der Auflockerung und Anpassung an die vorhandene Bebauung. Durchblicke in die
freie Landschaft werden dadurch erméglicht.

Auf den Baugrundstiicken wird ein Gebot fiir die Pflanzung und Unterhaltung von
mindestens 2 einheimischen Laubbdumen pro Baugrundstiick festgesetzt.

Es sind 3x verpflanzte Hochstidmme, Stammumfang 14 - 16 cm zu verwenden.
Die}AusgleichsmaBnahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Fertigstellung der

jeweiligen Eigenheime zu realisieren.

Bilanz

Die Beurteilung von Bestand und Planung erfolgt auf der Grundlage der im °
Kreis Glistrow mehrfach angewandten "Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei
Eingriffen in Natur und Landschaft" des Hessischen Ministeriums fiir

Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz (1995).

8-D21an ¥r 1 "in Uundlina® Cniea _ C
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Bestandswert - Ist

Flédche (m2) Wertfaktor Wert

bebaut
Gebdude und ehem.
Gebdude n. Kataster . 1.956 3 5.868
Zufahrten, Hofbefestigungen 480 3 1.440
Grinland, Hausgdrten, 6.064 25 151.600
Acker 3.900 13 50.700

12.400 209.608
Bestandwert - Plan

Fldche (m2) Wertfaktor Wert

Baugrundstiick 8.490 m2
davon versiegelt
(Hduser, Zufahrten)
8.490 x 0,2 1.698 3 5.094
davon Vorgarten, Gdrten
(strukturreich, Neuanlage) 6.792 20 135.840
Grinland
alte Hausgdrten 1.700 27 45.900
Acker 2.210 13 28.730

12.400 215.564
Bdume, geplant 16 Stck x 15 m2 = 240 31 7.440

223.004

Bilanz - Gesamt
Bestandsbewertung - Ist = 209.608
Bestandsbewertung - Plan = 223.004
Bilanz + 13.396

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine Flédchenversiegelung. Andererseits
wird, durch den Abrif der vorhandenen landwirtschaftlichen Gebdude, die z.T.
sehr grofe Grundfldachen aufweisen und durch die Beseitigung der vorhandenen
Zufahrten, eine Flichenentsiegelung vorgenommen die in etwa der
Neuversieglung entspricht, sowie Acker in Hausgidrten umgewandelt.

Dadurch wird der geplante Eingriff gut ausgeglichen.
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Die Wiederbelebung von Altstandorten hat nicht nur gestalterische Vorteile
aus stddtebaulicher Sicht, auch in Hinblick auf den Naturraum ist er positiv

zu bewerten, da der "Neuverbrauch" von Landschaft vermieden wird.

Mdarz 1998

.............

Sarmstorf, den 05&@2.?.199@

........................
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